E/ -/2026.

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Név: ESZAKERDO Zrt.

Képviseli: Zay Adorjan vezérigazgato

Székhely: 3525 Miskolc, Dedk Ferenc tér 1.
Cégjegyzékszam: 05-10-000135

Adoszam: 11071596-2-05

Szamlaszam: 10200139-27012190-00000000

mint Bérbeado, (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Név:

Képviseli:

Székhely:

Cégjegyzékszadm:

Adodszam:

Szamlaszam:

mint Bérbevevo (a tovabbiakban: Bérlé) kozott az alabbi feltételek mellett:
1. Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeado tulajdonat képez6 Bézsva 015/12 hrsz-u,

6915 m? alapteriiletli, kivett vadiszhidz megnevezésii ingatlant a rajta 4ll6 Senyé Vendéghaz
elnevezést épiiletegyiittessel, amelynek befogadoképesége 9 szoba, 19 agy, a vendéghazban
talalhat6 valamennyi berendezési és felszerelési targgyal egyiitt a 7. pontban rogzitettek szerint,
Bérlo altal elézetesen megtekintett, jol ismert, nem kifogasolt, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban.

A bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyakat a szerzodés 1. sz. mellékletét képezo
leltar rogziti. A bérlemény telekhatarat a szerzodés 2. sz. mellékletét képezo helyszinrajz abrazolja.

Felek az 1. pont szerinti bérlemény bérleti dijat havi ......... ~Ft + AFA (azaz
.................................................... forint + AFA) 6sszegben hatarozzak meg.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Bérloé a bérleti dijat havonta, az aktualis honap 15.
napjaig koteles Bérbeado szamldzasa szerint Bérbeado szamlajara torténd atutaldssal megfizetni. Az
els6 havi dij a szerz6dés alairasat kvetden 8 napon beliil esedékes Bérbeado szamlazasa szerint.

Bérlo a bérleti jogviszonybol eredd Osszes fizetési kotelezettsége €s az esetlegesen a bérleményben
okozott karok megfizetésének biztositékaként koteles 2 havi brutto bérleti dijnak megfeleld Gsszeget
legkésobb a bérleti szerz6dés alairasatol szamitott 8 napon beliil Bérbeadd szamlajara atutalni
ovadékként. Bérbeadd jogosult az dvadék Osszegébdl Bérld hozzajarulasa nélkiil az esedékes
kovetelését kielégiteni. 2 havi dijosszegli 6vadéknak folyamatosan rendelkezésre kell allni a
jogviszony fennallasaig. Az 6vadék hozama Bérbeadot illeti. Az dvadék csokkenése vagy hianya
azonnali hatalyt felmondasi okot keletkeztet. Az évadékkal a jogviszony megsziinésekor el kell
szamolni.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado a bérleti dijat jogosult évente feliilvizsgélni és annak
mértékét a KSH altal k6zolt aktualis inflacios ratanak megfelelé mértékben Bérldvel torténd kiilon
egyeztetés nélkiill megemelni. A jogviszony kezdd idopontjara tekintettel az elsé emelés 2028.
januarjaban esedékes. A jogviszony hatdrozatlan idejiiségére tekintettel Bérbeado jogosult 5 évente
a bérleti dijat feliilvizsgalni és az idokdzben bekovetkezett koriilmény-valtozasokra tekintettel a
bérleti dij emelését kezdeményezni. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij részét képezi a felépitmények
¢és az altaluk érintett ingatlan utan Bérbead6, mint tulajdonos altal fizetendd épitményado Osszege.



A bérleményben végzett bérldi tevékenységgel kapcsolatos minden egyéb ado megfizetése a Bérlo
kotelezettsége.

Felek ezért megéllapodnak abban, hogy az épitményadd mértékének, 0sszegének emelkedése a
bérleti dijnak az ad6 mértékének emelkedése iddpontjaval azonos idében torténd Bérbeadd altali
megemelését is jelenti. A helyi ado esetleges csokkenése a bérleti dijat nem csokkenti.
Amennyiben Bérld a bérleti dij jelen pontban rogzitett esetekben torténd moddositasaval nem ért
egyet, a dijemelést nem fogadja el, ugy Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés idotartama alatt a bérleti dijon kiviil az
ingatlan hasznalatabol eredd valamennyi koltséget viseli, amely magédban foglalja a koziizemi
szolgaltatasok biztositasaval jardé valamennyi dij, egyéb szolgaltatasi koltség, villamos energia,
szemétszallitas, szennyvizszallitas, szennyvizkezelés, telefon, internet, televizio, tlizvédelmi,
vagyonvédelmi tavfeliigyelet — tovabba az esetlegesen felmeriilé egyéb koltségeket és a
bérleményben folytatott tevékenység utani adokat.

Bérbeado jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérld a villamos energia,
hulladékszallitas, a tiz és betdrésvédelmi és a tv szolgéltatoknal, szolgaltatasi szerz6dést kosson a
bérlet idétartamara a sajat nevére. Azon esetekben, ahol Bérbeadd a bérbeadds iddpontjaban
kedvezobb feltételli szolgaltatasi szerzodéssel rendelkezik, lehetdség szerint Felek a szolgaltatoknal
kozosen jarnak el, hogy Bérlo ezzel a lehetdséggel a tovabbiakban is éIni tudjon (TV eldfizetés,
internet, vagyonvédelmi tavfeliigyelet).

A bérleti jogviszony megsziinése esetére pedig Bérld kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy
a bérleményre altala kotott szolgaltatasi szerzodéseket a jogviszony megsziinését kovetd 8 napon
beliil megsziinteti.

Bérlo tudomadssal bir arrdl, hogy a bérlemény forrasfoglalas utjan rendelkezik az ivévizellatasra
vonatkozdan vizjogi iizemeltetési és fennmaradasi engedéllyel. A bérleti jogviszony fennallasa alatt
az lizemeltetési kotelezettség és annak koltsége Bérlot terheli. Bérld koteles a hatosagi engedélyben
magat engedélyesként atiratni e korben Bérbeado atadja Bérlo részére a meglévo hatosagi iratokat.
Bérlo kotelezettsége kiilonosen a létesitmény ilizemeltetése és az azzal kapcsolatos valamennyi
kotelezettség teljesitése.

Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a bérlemény zart szennyviztartallyal rendelkezik, amelynek
elszallitasi koltsége a bérldt terheli. Ennek elmulasztasabol eredd minden karért Bérld teljeskortien
felelos. Bérlo koteles az ingatlan vagyonvédelmérdl gondoskodni.

Bérbeado6 fokozottan felhivja Bérld figyelmét arra, hogy a bérelt ingatlan a Zempléni Tajvédelmi
Korzet (ZTK) teriiletén beliil helyezkedik el és Natura 2000 kijel6lést teriilet, amely a bérlemény
iizemeltetése, hasznalata soran kiilon engedélyek, kotelezettségek teljesitését koveteli meg,
amelyekrol Bérlo koteles gondoskodni.

Bérlot a hatosagi engedély nélkiil végzett tevékenységébdl eredd barmely karért, jogi
kovetkezményekért, biintetésekért teljes felelosség terheli.

A Dbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlemény valamennyi épiiletének, épitményének az
ingatlanon elhelyezkedd minden létesitménynek a burkolatok, ajtok, ablakok teljes kori
karbantartasa, potlasa, cseréje allagmegovasa, minden berendezés, tartozék, felszerelés javitasa
poétlasa, cseréje, Bérlo kotelezettsége és koltsége. Bérbeado felhivja a Bérlo figyelmét arra, hogy a
bérleményhez vezetd ut kozforgalom szamara nem nyitott, annak téli ho eltakaritasa, siktalanitasa,
mivel Bérbeadé gazdalkodashoz hasznalt jarmiivei részére ez nem sziikséges, nem biztositott.
Bérlo koteles a bérleményt rendeltetésszeriien, hasznalni.

Bérl6 a bérleményen atalakitasi munkalatokat kizarolag Bérbeadoval eldzetesen megkotott kiilon
irasbeli megallapodas alapjan végezhet, amely megallapodasban felek rogzitik az atalakitassal
kapcsolatos koltségek viselésének elszamolasanak feltételeit, szabalyait.

Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye nélkill végzett atalakitasok, beruhazasok, felujitasok
ellenértéke megtéritését Bérlo Bérbeadoval szemben a jogviszony barmely okbol torténd
megsziinése esetén sem kartérités, sem jogalap nélkiili gazdagodas sem mas egyéb jogcimen nem
kovetelheti. Az ilyen munkakkal 1étrehozott érték Bérbeado tulajdonaba keriil.

Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti bérlemény megkdzelitését szolgaldo Bozsva 015/13 és 016
hrsz-1, Bérbeado tulajdonaban 1évo utakat Bérbeadd gazdalkodasi célbol a bérleti jogviszony
fennallasa alatt is hasznalhatja. Bérbead6 kijelenti, hogy az ton Bérld és partnerei gépjarmiivel
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torténo kozlekedését a jogviszony fennallasa alatt eltiiri és azt semmi modon nem akadalyozza. Az
utak karbantartési kotelezettsége Bérbeadot terheli azzal, hogy a Bérlo vagy partnerei jarmiivei altal
esetlegesen okozott karokat Bérld megtériteni koteles.

Bérbeado szavatol azért, hogy a bérelt dologra vonatkozdan harmadik személynek nincs olyan joga,
amely Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza és szavatol azért, hogy a bérelt dolog
a szerz6dés eldirasainak megfelel.

Bérbead6 jogosult Bérlo eldzetes értesitése utan a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat, a
rendszeres karbantartas, allagmegovas elvégzését ellendrizni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij, a hasznalattal jaro koltségek, a bérleményben okozott
esetleges kar ezek jarulékai erejéig a Bérbeadot a Bérlének a bérleménybe elhelyezett targyain
torvényen alapul6 zalogjog illeti meg.

Bérbead6 jogosult a zalogjoggal terhelt vagyontargyak visszatartasara mindaddig, amig Bérl
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

A bérleti jogviszony 2026........... napjatol kezdédik és hatarozatlan idére szol.

Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést indoklasi kdtelezettség nélkiil irasban felmondani. A
felmondasi id6 60 nap.

Azonnali hatalyu felmondasi jog illeti meg Bérbeadot, ha Bérlo jelen szerz6désben meghatarozott
fizetési vagy karbantartasi kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget, a bérleményben
kart okoz, tovabb4 a 8. pontban meghatarozott esetben.

Bérlo hozzdjarul ahhoz, hogy a bérleti jogviszony fennallésa alatt a bérlemény vonatkozasdban
Bérbeadot, mint tulajdonost terheld, Bérld a bérlemény hasznalataval 6sszefliggd mulasztasokbol
ered0 fizetési kotelezettségeket (helyi ado, esetleges birsag, biintetés, pl.: természet vagy
kornyezetvédelmi, stb ...) Bérbeadd a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen Bérld felé
tovabb szamlazza.

Bérlo a bérleményt harmadik személy részére albérletbe nem adhatja, annak hasznalatat masnak at
nem engedheti.

A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérld a bérleményt tisztan, az
atadaskori miszaki allapotban, berendezési és felszerelési targyaival egyiitt koteles Bérbeado
birtokaba visszaadni.

Abban az esetben, ha Bérl6 a jogviszony megsziinésekor birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz
eleget, a jogtalan hasznalat idejére a bérleti dij hdromszorosat kitevd hasznalati dij megfizetésére
koteles.

Amennyiben Bérl6 bérleti vagy hasznalati dij fizetési kotelezettségét hataridében nem teljesiti, gy
Bérbeado a Ptk. szerinti mértékii késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

Bérlo jelen szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy jogszabaly erre irdnyuld kotelezése esetén
adatait és a szerz6dés tartalmat Bérbeado nyilvanossagra hozza.

Felek kijelentik, hogy a jogviszonybdl eredd vitaikat elsédlegesen peren kiviil, targyalasos ton
rendezik, de ennek sikertelensége esetére kikotik értékhatartol fliggden a Miskolci Jarasbirosag vagy
a Miskolci Torvényszék kizarolagos illetékessegét.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. bérletre vonatkozo rendelkezései az
iranyadoak.



21. Jelen szerzodés alairasaval Felek megértették és tudomasul veszik, hogy

az ESZAKERDO Zrt. jelen szerzddésben szerepld személyes adatokat jogos érdekek
érvényesitése, a szerzodés teljesitése, az ehhez sziikséges kapcsolattartas biztositasa érdekében a
2016/679/EU rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) és f) pontja, a 2013. évi V. torvény 6:22.§-sal
Osszhangban jelen szerz6dés megsziinésétdl szamitott 5 év idotartamig kezeli,

a személyes adatokat az ESZAKERDO Zrt. vezeté tisztségvisel6i, képviseléje és azon
munkavallaléi, akik a szerzodéssel kapcsolatos ligyintézés adatfeldolgozoi ismerhetik meg,
jogszabaly erre iranyul6 kotelezése esetén az ESZAKERDO Zrt. a szerz6dést és annak tartalmat
a benne szerepld személyes adatokkal egyiitt nyilvanossagra hozza, tulajdonosi joggyakorlo
szervezet részére, annak felhivasa szerint tovabbitja,

a személyes adatokkal érintetteknek joga van kérelmezni a személyes adatokhoz val6 hozzaférést
annak helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, tiltakozhat adatainak kezelése ellen,
joga van adathordozhatosaghoz és adatkezeléssel kapcsolatos jogainak sérelme esetén panaszt
nyujthat be a Nemzeti Adatvédelmi és Informacidszabadsag Hatosag felé.

Adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi informaciok az ESZAKERDO Zrt. honlapjan elhelyezett
Adatvédelmi tajékoztatdban talalhatok.

21. Felek kijelentik, hogy jelen okirat megallapodasuk minden feltételét teljeskoriien tartalmazza.

Felek a szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Miskolc, 2026..........

ESZAKERDO Zrt.

Z ay Adorjan
vezérigazgato lgyvezetd
Bérbeado képviseldje Bérlo képviselje



